
5

6

4
3

2
1

7 8
9

!(KA

#

!((BR

!((BR

Unterbergern

!(Geb28!(Geb26

!(FO

!(FO

!(D

!(D

!(D

!(D

3/121 3/119

3/129

3/128

2/101
3/127 1/100

4/124

4/126

3/110

4/109

4/1173/118
3/116

3/108

3/107
4/115

3/106

4/114

3/113

4/105

4/111

3/103

4/104

4/112

4/107a

3/1223/130
3/131 3/120

,

,

,

,

,

,

, ,

,

,

,

,

,

,

,

,

,

,

,

,

,

¢

¢

¢

¢

¢

¢

¢

¢

¢

¢

¢

¢

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

UA
+322,04

UA
+321,42

UA
+321,15

UA
+320,90

UA
+320,67

D 324,57

D 323,96

D 322,89

!(F

!(F

!(F

!(F

!(F

!(F

B
MM
I
o
30

B
MM
I,II
o
30

B
MM
6,5
o ,k
40

B
MM
I
o ,k
30

B
MM
I,II
o ,k
30

B
MM
I,II
o ,k
80

B
MM
I,II
o ,k
30B

MM
I,II
g
60

B
MM
I,II
g
60

B
MM
I,II
g
90

B
MM
I,II
g
90

B
MM
I,II
o ,k
30

B
MM
I,II
g
90

B
MM
I
g
90

B
MM
I
o ,k
30

B
MM
I,II
o ,k
40

B
MM
I,II
o ,k
30

B
MM
I
o ,k
30

B
MM
I,II
g
60

B
MM
6,5
o
40

B
MM
3,5/6,5*
o ,k
40 B

MM
6,5
o ,k
40

B
MM
I,II
g
60

B
MM
I,II
g
90

B
MM
I,II
o
30

?5

?5

?

?

?

?

?

?7

?

?

?5

?

?

?2,5

?2,5

?2,5

? 2

?

?

?5

?4

?4

,5

,5

,5

,3

,3

,7

,3 ,
10

,4 ,
13

, 2 , 5

,5

9.

9.

14,5

7,5

7,5

8
,3

,3

,3

,3

,7

,3

,3

, 5

, 5

,5

,5

,5

,4

,4
6.

6.

, 4

, 4

,4

,4

,4

, 8

,5

,1

6.

,2

,2

,2

,4

6.

8

8,5

6.

12,5

,3

,3

,3

,5

,

,

, 5

,3

,3

5,6

,5

,5

6.

14,8

5

,3

,3

,6

,16

,15

,15

,15

7,5

7,5

13,5

8,5

7

,7,5

,

, 3

,3

7,25

,7

,7

,3

,2

,2

,5

,3

,5

,

,

!(A

1

?

4,5

?

*

1 01 111Weg 1101 01 1 1 1 100 10 0 101 0 1 01 1 11 111Friedhof 1 0 1110 00 0 100 11 1Friedhof 10 11Parkplatz 10 10 00 010 1 01 0Weg1 10 11 01 11

Ortsra
um 1101Schule 0 1 11 11 1 1b1 10 1 111 1 101 Weg1111 111 0 111 100 1 1101 001 1

0 10 0 11011 10 10 1 10 111 1 11 100 100 1001 0 10 1011 0 11 11 01 001 11 1

10 0 11 0 0 011 1 11 111 011 11 11 01 11 1 11 1 1
1011 0 Landeshauptstraße1 1

0 111 1

11 111

1

11 01 1

11

1 1

1

1

111

Güterweg Donauleiten1 1

0 1 Weg11

1
111

1

1 1

1
1

1
1

Gü
terw

eg 
Do

nau
leite

n

> ,>X d,

,d X B> , B>, :, > B,
, ,: ,X , X,> > ,

,: X >X: X»: :: B,:>X >X> d B,, ,²» , : :,> > ¶¶ X X :X ,,
, d> :, ,: : , , >,: :,,,: dX B:, X , d>> ,X :, ,X XX : ,,

, ?, :,, BX> , X, , >, >,d, B,> , > B,X: B,, :> ¸,
, > ,: ,> ?, >,

,,X X : ,X X,>> ,: X , , ,>: X :, ¶?: : , ,, ,> >, B, , :X: :> :>, ?? :> ,> ¶? ¸> ,: > X: > ,
, : B> X d: : ,

: ¶ B,, >, , >,X X, : B,: ,?X :, >> >, ,, ?d ,
, ¶X >, d¸ >> ¶, >>: ? : ¶? : ?: > :> X, , :: d> ? ?d : ?> ,,,> > >, :,

,,: , > , ?>, ?,> :: dd? > , , ? ?> ? ?, ,
? ? ?: ,

,

: ?: > : ? ,:: : ??:? :: dd ??:
, ?d ?: ?d ? ?: ,,:: ? > ??,? ?? ?d ??: ?d d? , ?¶: ¶ : ??¶ ? ?B ?¶ ????? ?¶ ?: ¶? ? : : ?? :? ? : :: ?

??¶ ??
? ? ?? ? ?? :? ? :¶?B

306/3

240/3

893

240/2

294

259/1

879/
3

_ _ _

261/2

264/1

274/2

265/1

266/1

274/3

267/1

237
269/2

277

236
270/2

263/2

235

259/2

271/1
264/2

276

284/1 278/2284/2

280

234/2

270/1

269/1

282

233/1

265/2

307

232283/2 233/2

271/2

358

880_ _ _

266/2

883/2

190275
230

278/1286/1

267/2

292/1

193

290/4

274/1

283/1

231/2

289

194

229/1
231/1

892/2
197

229/2
308/2

308/1

198

290/3

286/2

199

228/2

227

200

309/1

201

228/1

226

204/2

205

207

293/1
293/2

290/2

293/3

310

344

.136

288

309/2_ _ _

225 211

311

287
224

223

292/4_ _ _

212

222

879/1

291/3

312

292/3

204/1
290/1_ _ _

221_ _ _
213/2

313/1

313/2_ _ _

214
122/2_ _ _

343

215
210

.52/2

291/1314/2_ _ _

290/5_ _ _

216

314/1_ _ _

121/2_ _ _ .53
315/2

121/1 217/1_ _ _

120/1_ _ _

337/1

292/2
.160

120/3_ _ _

333

315/7_ _ _

331

315/1_ _ _ 119/1

152/1

315/9_ _ _
315/6_ _ _

.110

118_ _ _

149/1

315/8_ _ _

217/2_ _ _

330

120/2

317/1

883/
6

_ _ _

144 145
148 149/2

152/2

143

318/3

142/3

.106

142/1

115
141

139
315/5_ _ _

123_ _ _315/10_ _ _

335

321/9_ _ _

124114/1

150

877/1

119/2

315/3_ _ _321/8_ _ _
.120

320

147

125

.140

321/10
_ _ _

321/1_ _ _

146
113/2

.54
.56

126/1
334/2

126/3
319/1

76/1
138

75

137

321/7_ _ _

.50

334/1

318/2

142/2
114/2

.60 135

127/1

112/2

.148

111/3

321/4_ _ _

74/2

321/5_ _ _

.134

321/6_ _ _

.63

111/1 77

73

.132

329/1

.59

133
321/2

131/3

.34/3

.162

.34/1

78/1

.36

131/2

.147

.34/2.33/2

76/2

106/1

.130
.109_ _ _

.33/1

.62108
134

.61

130/2

.32

322

74/1

78/2

329/2
336/2

.64

79/1

110
127/4

327_ _ _

.163
.31

824
.37

326/1

131/1

.39
104/1

79/2
105

882

877/2

.30 .42

102/2

835

127/2109

85/1

81/2

877/3

.28

325

81/1
81/3

.128

88

131/4

.141

101

326/2

.41/2877/4

3/2
.145

87

100/3

80

91

328

102/1

100/2 60

4/2
340/1

834

.149_ _ _

84/6

.45
82877/5_ _ _

93/1_ _ _

72/3

84/7_ _ _

BW

BW

BW

BA

BA

BA

BW

BA

BW

BA

Gp
Gp

BA

BA

G++

Gp

BW
BW

Glf

Glf

Glf

Glf

Glf

Glf

Glf

Glf

Glf BA

BW*

BW

Glf

BK

´
Der Plan verfasser:Der Bürgerm eister:Am t der NÖ Lan desregierun g:

1

Un terbergern -No rd

Neudarstellun g

Legende

Bebauungsdichte

g........geschlossen
k........gekuppelt
eo.....einseitig offen
o........offen

Bebauungshöhe

Bebauungsweise

I .............Bauklasse                (bis 5m)
II ............Bauklasse II             (über 5 bis 8m)
III ...........Bauklasse III            (über 8 bis 11m)
IV ...........Bauklasse IV            (über 11 bis 14m)
V ............Bauklasse V             (über 14 bis 17m)
VI ...........Bauklasse VI            (über 17 bis 20m)
VII ..........Bauklasse VII           (über 20 bis 23m)
VIII .........Bauklasse VIII          (über 23 bis 25m)
IX ...........Bauklasse IX            (über 25m)
arabische Zahl für die höchstzulässige 
Gebäudehöhe in Metern

Bebauungsdaten

Gemeinde Bergern im Dunkelsteinerwald Übersicht

Bauverbote und Beschränkungen aufgrund von Bundes- und Landesgesetzen
Haupt- und Nebenbahnen und Straßenbahnen auf eigenem Gleiskörper:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des äußersten Gleises 
(§ 38 Eisenbahngesetz 1957)
alle Eisenbahnanlagen:
generelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger Handlungen,
durch die der Bestand  der Eisenbahn und die sichere Betriebsführung 
gefährdet wird (§ 39 Eisenbahngesetz 1957)
Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern (§ 21 Bundesstraßengesetz)
Bundesschnellstraßen sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern (§ 21 Bundesstraßengesetz)

kenntlich gemachte Widmungsfestlegungen 
BW
BK
BB
BI
BA
BS

Bauland Wohngebiet
Bauland Kerngebiet

Bauland Betriebsgebiet

Bauland Industriegebiet

Bauland Agrargebiet

Bauland Sondergebiet

Glf
Ggü
Gspo

Gspi

Grünland Land- und Forstwirtschaft

Grünland Grüngürtel

Grünland Sportstätte

Grünland Spielplatz

G++
Gp

Grünland Friedhof

Grünland Parkanlage

V p
Verkehrsfläche öffentlich

Verkehrsfläche privat

Nicht angeführte Signaturen siehe Legende im Flächenwidmungsplan

Höchstzulässige Gebäudehöhe
* bergseitig 3,5m/ talseitig 6,5m

Wachauzonen
1/lfd. Nr. 1... Denkmalschutz

2... Erhaltenswert
3... Ortsbildprägend
4... Sonstige Objekte im Bereich der Wachauzone

2/lfd. Nr.
3/lfd. Nr.
4/lfd. Nr.

Bebauungsplan der Gemeinde
Bergern im Dunkelsteinerwald

Hierauf bezieht sich die Verordnung des 
Gemeinderates vom

Auflage:

Kundmachung:

Plan  Nr.:
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Plan verfasser:
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Un terbergern -No rd

2022.03.17.
2182/BP.

22.11.2021 - 03.01.2022

14.04.2015, 20.04.2016, 14.06.2016,
17.07.2018, 26.09.2019, 17.03.2022

Fluchtlinien
Straßenfluchtlinie
Straßenfluchtlinie (mit Natur übereinstimmend)

Straßenfluchtlinie mit Anbaupflicht

Baufluchtlinie ohne Anbauverpflichtung 
mit Angabe des Bauwichs in Meter

4
4 Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung

mit Angabe des Bauwiches in Metern
Anbaupflicht an eine seitliche Grundgrenze

¢¢u u u u
Straßenfluchtlinie ohne Ausfahrten und Ausgänge 
bzw. an besondere Bedingungen geknüpft

¢¢#

#d K

#

#

#

+ +
Gebot von Einfriedungen gegenüber öffentlichen 
Verkehrsflächen und Grünanlagen

+ +
Verbot von Einfriedungen gegenüber öffentlichen 
Verkehrsflächen und Grünanlagen

Abgrenzung von Flächen mit gleiche
Widmungsart und unterschiedlicher
Bebauungsdichte, -weise oder -höhe.

4
öffentlicher Weg, der keine
Durchzugs- oder Aufschließungs-
straße für Bauland ist
Wohnweg

u u u u

Verbot der Ausfahrt aus einer
Aufschließungsstraße in eine 
Durchzugsstraße

X+10,90 Niveau der Verkehrsfläche ü.A.

F Freifläche

KFZ
KFZ Abstellanlage außerhalb 
öffentlicher Verkehrsflächen

! ! !

! ! !

3

Bezugsniveau gem. §4 Z. 11a NÖ BO 2014,
LGBl. Nr. 1/2015 idgF., als horizontale Fläche mit 
Angabe der Höhe in m.ü.A.

UA
+322,04

329.75 Geländeaufnahme╳


